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Cac Bén dong vy ky két Hop Dong nay vol nhirng dicu khoan va dicu kién nhu

Sdl.

Picu 1. Muc dich va Dién Tich Thue

Bén Cho Thué d(;mg y cho thué va Beén Thué d6ng y thué toan bo dién tich mat
bdng cua cin nha tai dia chi: SN T18A, 16 9, P.Muong Thanh, TP Dién Bién Phu.
tinh Pién Bién theo gifly chirg nhan Quyén su dung dat. Q_uyén sO htru nha ¢ va
tai san gin lién voi dat; Thua dat s6 55+55a, to ban do s 314-1-C-C, sé phat hanh
GCN: BB 393164, s6 vao so cflp GCN: H16853 vot dién tich thué la toan bd can
nha. Muc dich thué: St dung mo Trung tam dao tao ngoai ngit, dang ky kinh
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doanh lam tru so c¢ong ty va hoat dong kinh doanh theo giay phep kinh doa

Ban thue. Ma so dang ky 5600346721 cap ngay 27/09/2024

Didu 2. Thoi Han Thué va Ban Giao Dién Tich Thut

57 Thoi han thué cua Hop Dong nay la 10 nam bt ddu tir ngay 01/10/2024
> 2 Bén Cho Thué cam két can nha/Dién Tich Thué s¢ dap tng du cac diéu kién
theo quy dinh d¢ ban giao cho Bén Thué va Ben Thué sé dugc nhan ban giao Di¢n
Tich Thué trong vong 5 (nam ngay) ké tir ngay ky Hop Dong.

2.3 Vao ngay ban giao Dién Tich Thué thuc té (“Ngay Ban Giao™). cac Ben s€
lap mot bién ban ban giao Dien Tich Thué dé kiém ké tai san, trang thiét bi dugc
chuyén giao cho Bén Thue dong thoi xdc nhan tinh trang hicn tai cua Dién Tich Thué

2.4 Bén Thué duoe quyen uu tién gia han Hop Dong nay. Néu Bén Thué c6 nhu
cau gia han Hop Dong, Bén Thué sé gui cho Bén Cho thué mot giﬁy dé nghi gia han
it nhat 30 (ba muoi ngay) ngay trudc ngay hét han. Trong truong hop gia han, cac
Bén sé ky két mot phu lue gia han Hop Dong hoac ky lai mot hop dong méi vai cac

didu khoan va diéu kién duoc gitr nguyén theo Hop Dong nay. ngoai tru tién thue

moi duoce tinh theo gia thi truong nhung khong tang giam vuot qua 10% (mudi phan

tram) Tién Thué theo Hop Pong nay.

2.5 Trong truong hop cham dat hop dong thué trude thoi han vi ly do Ben Thue
kinh doanh khong hiéu qua hodac Bén Cho Thue mudn thu hoi lai mat béng, hat bén
s¢ ban bac thoa thuan muc boi thuong cu thé tai thoi diém cham dut hop dong trén
tinh than t6n trong quyén va loi ich cua ca hai bén.

Diéu 3. Tién Thué

3.1 Trong Thot Han Thuc¢ cua Hop Dong, Bén Thué sé tra cho Bén Cho Thué
khoan Tién Thué cho toan bd Dién Tich Thué cua 01 nam dau la: 15.000.000
VND/thang. (Bang chir: Muoi lam tri¢u dong trén mot thang). Cac nam ticp theo
tang hoac giam khong qua 10% gia tri hop dong cua nam trudc.

| an dau sé thanh todn 06 thang tién nha va dat coc 01 thang tien nha ngay sau khi
ky két hop dong.

Cac lan tiép theo sé thanh toan 06 thang 01 lan vao ngay mung 10 duong lich cua

thang ticp theo trong ky thanh toan.




lien Thué nay chua bao gom tién dién. tién nude, chi phi giir gin v¢ sinh cua can
nha ma bén thué s dung.
3.2 Tien Thué mat bang bat dau duoc tinh tir ngay 01/10/2024 (Bén cho thué mién

ticn thué nha 01 thang dau tién khi ky két hop dong nay).

Dicu 4. Cac Dich Vu va Tién Ich
4.1 Bén Cho Thud ¢o trach nhiém. bang chi phi cua minh, cung cap va lap dat cac
thiét bi co s ha tang cho can nha Nha trude Ngay Ban Giao, bao gom:

N¢én gach hoan thién, céc trang thiét bi ciia can nha theo bién ban ban giao gitra
hai ben.

- D¢ 1o rang. Bén Cho Thué dong ¥ va xac nhan rang, khi cham dut Hop Dong

trong moi truong hop. Bén Thué khong phai g& bo bire tuong bao ngian ma Bén Thue
hoan thién trong Dién Tich Thueé.

4.2 Bén Thué sé phai tu thanh toan tien dién, dién thoai, vién thong lién lac,
internet. truyén hinh bién quang cdo hodc bat cir chi phi tién ich nao khac ma Bén TN

Thué str dung tai Dién Tich duge Thué cho cac nha cung cap.

Dicu 5. Thanh Toan

5.7 Tién Thué theo Hop Dong nay sé duge thanh toan boi Ben Thué theo Quy

dinh kv 6 thang 1 lan.

5.2 Thanh Toan trong vong 15 ngay ké tir ngay ky hop dong moi Ky Thanh Toan
ticp theo s¢ duge thanh toan vao ngay mung 10 khi hét han cua ky thanh toan dau
ten.
5.3 Tién dién, nudce st dung trong thang s& dugc thanh toan theo hoa don.
5.4 Tién Thué s dugc thanh toan bang tién mat hoac chuyén khoan vao tai khoan
cua Bén A. Tién dé thanh toan la Viét Nam dong.

Néu qua 15 (muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan theo quy dinh tai Dicu

5 1 néu tréen ma Bén Thué khong thanh toan Tien Thué cho Bén Cho Thué va khong

¢6 1y do chinh dang duge chap thuan boi Bén Cho Thué, Bén Thué phai chiu phat

thanh toan cham theo lii suat ngan hang cho Beén Cho Thue.

Di¢u 6. Thue hién bao lanh hop dong:

-
e




Ben thuc nha da dat coc 01 thang tién thué nha cho bén cho thué dé lam bao lanh
hop dong. SO ticn nay s¢ tra lai bén thué sau khi hai bén lam thu tuc thanh ly hop

dong.

Dicu 7. Bang Hi¢u/Bang Quiang Cio

1 Ben Thue duoe treo bang hicu/bang quang cao cua Bén Thué vi tri mat tién toan
bo nha. bicn bang (rén noc, xung quanh ¢ian nha (mu cO).

2 Ben Thue dnu trach nhlun cho viée xin giay plnp/chap thuan tir co quan co
tham qu\ en (néu ean thiét) vé cac bang hi¢u va bang quang céo; cting nhur chiu trach
nhi¢m v¢ cac chi phi lap dat. trung bay cac bang nay.

Dicu 8. Quyeén Va Nehia Vu Cua Cic Bén

8.1 Bén Cho Thué: Cam két rﬁng:

-Co day du quyeén hop phap doi véi viée cho thué toan bo nha:

-Nha/Dién Tich Thué khong bi tranh chap quyén s hitu, quyén thira ké hodc cac
quycn hay nghia vu vé tai san khac ddi voi bt i bén thi ba nao:

-Nha va viec Bén Cho Thué cho Bén Thué thué Dién Tich Thué dé lam Trung
tam tiéng Anh va hoat ddng theo giay dang ky kmh doanh cua bén thué la hop phap,
khong bi xur ly. dp dung ché tai va’hoic bj ngan cam theo phap luat boi co quan nha
nude ¢o tham quyén trong bat ky truong hop nao.

-Ban giao Di¢n Tich Thué (da duoc don trong, ve sinh sach sé va lz'ip dat dz:iy du
cac trang thiét bi, co so ha tang theo ding quy dinh tai Hop Pong, va nhung thoa
thuan khac cua hai bén néu co) cho Bén Thué dung thot han quy dinh theo Hop Déng

nay:

-Bao dam cho Bén Thué duge sur dung lién tuc, tron ven, riéng biét Dién Tich
Thué trong suot thoi han cua Hop Pong va khong bi Bén Cho Thué hay nhan vién,
khach moi, nguoi duoc moi, can bo, nha thau hoac nhting nguot khac ¢o lién quan
cua Bén Cho Thué hodc co quan nha nudce hoac bat Ky bén thir ba nao khac ngan
cam. can tro. ap dung ché tai hodc can thiép dudi bat ky hinh thirc nao:

-Duy tri cdu tric va ngoai that cua nha/Dién Tich Thué ludn trong tinh trang tot.
dap timg dugce hoat dong binh thuong cua Bén Thué trong sudt Thoi Han Thué va
thoi gian gia han (néu ¢o): cung cfnp cac dich vu, tien ich dﬁy du va trong tinh trang

(Ot

8.2 ¢én Thue:
-Co day du cdc gidy phép hanh nghé va su cho phép can thiét dé ky két va thuc
hién viée thué theo Hop Dong nay:
-Thanh toan Tién Thué va cac chi phi khac (néu ¢6) diing han di quy dinh:
-Chisu dung Dién Tich Thué cho muc dich thué da quy dinh;
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320 quan, gitr gin Dicn Tich Thué va céc trang thict bi dugce ban giao mot cach

can than, sach sé va ludn trong tinh trang st dung tot, ngoai trir nhirng hao mon tu
nhicn trong thoi glan su dune:

Co trach nhiém sua chia Kip thoi cac hu hong trang thiét bi trong Dién Tich
D
'hué do 161 cua minh oay ra. k¢ ca nhirng hu hong trong qua trinh cai tao. lap dat

trang thict bi trong Dicn Tich Thué, bang phi ton ctiia minh:
Ben B I\u thuce trude S nam sé phai ho tro toan bo tién son trong nha cua bén
cho thué, néu trén S nam thi can ¢ vao cho son nao hong do bén thué thi bén thué

phai khac phuc sura chira hoac ho tro chi phi dé bén cho thué nha tu stra.
Ncu bén thué khoan nén bi v& 1 vién gach sau ban giao sé phai ho tro chi phi

thay the lmnU Im2 gach mai theo gia thi truong
: Bzmg chi phi cua minh, Bén Thué ¢é thé cai tao. nang cap Dién Tich Thue, vor
dicu ki¢n 1a viée niang cap hay cai tao khong anh hudong dén két cau chinh cua nha
va phu hop voi quy dinh cUa cO quan ¢o tham quvén
- Lu chiu trach nhi¢m vé nhamg hu hong. mat mat cac trang thiét bi noi that, cac
do dac tur trang cua Bén Thué. nhan vién, dai ly, dai dién va khach cua Bén Thué bén
trong Dien Tich Thu¢ trong Thoi Han Thué;
-Hoan tra Di¢n Tich Thué cho Bén Cho Thué theo ding quy dinh tai Hop Dong;
Dieu 9. Sy Kién Bat Kha Khang
9.1Vicc mot trong hai Bén khong thuc hi¢n, hay cham thuc hién mét phan hoic
toan bo cac nghia vu cua minh theo Hop Dong nay s¢ khong dugc coi 1a vi pham cac
nghia vu do, néu viéc khong thyc hién hay cham tré do la do nhitng su kién nam
ngoai kha nang Kiém soat cua Bén bi anh huong, bao gom nhung khong gi¢i han
thien tai, hoa hoan, bénh dich, chién tranh, bao loan, khung bd, pha hoai ngam, cam
van giao thong, sucan thi¢p cua cac co quan Chinh phu, su thay doi chinh sach cua
Nha nudce hoac lgnh cua toa an ¢6 thaim quyén (goi chung la “Su Kién Bat Kha
Khang™).
9.2Bcn ¢o trach nhi¢m thure thi nghia vu ma bi anh huong boi Su Kién Bit Kha
Khang s¢ gut van ban thong bao cho bén kia trong vong 07 (bay) ngay sau khi xay
ra SuKien Bat Kha Khang: va bang moi no luc tot nhat tién hanh cac bién phap ngan
ngtra hop ly va cac bi¢n phap thay thé can thiét dé han ché t6i da thiét hai. Cac cong
vice va trach nhiém khong thuc hién dugce cua Bén bi anh huong s€ ngung lai trong

thot gian xay ra Su ki¢n Bat kha Khang nhung khong dugc qua 90 (chin Muo1) ngay

ké tirngay xay ra Su kién Bét kha khang. Trong trudng hop Su Kién Bat Kha Khane




c¢o dai qua 90 (chin muoi) ngay. cac Bén ¢6 quyén thoa thuan dé cham dat Hop

Yong nay trudce thot han hoac thoa thuan khac ncu co.

Di¢u 10. Luat Dicu Chinh va Giai Quyét Tranh Chap

10.1 Hop Dong nay s¢ duoc dicu chinh theo phap luat Vict Nam.
10.2 Trong truomg hop co tranh chap lién quan dén viée thue hién Hop bBong nay,

cac Bén sé no luc giai quvél tranh chap bang thuong lugng hoa giai. Trong truong
hop khong the gial quy &t bang hoa giai. tranh chap dé sé duoc dua ra giai quyct tai

Toa an co tham quyen giai quyét, phan quyét ctia toa an la quyét dinh cudi cung. Céc
bén cam két tuan thu cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Dicu 11. Cam Kt Chung

Cac Bén cam két thue hién ding cac diéu khoan va diéu kién da thoa thuan trong
Hop Dong nay. Trong qua trinh thuc hién, néu cé su bd sung hoac thay doi. cac Bén
s& tién hanh dam phan, thuong luong dé ky két cac van ban diéu chinh, bo sung hodc
kv lai Hop Dong moi.

Hop Dong ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc l1ap thanh 04 (bon) ban bang tiéng

Vict ¢o gia tri phap Iy nhu nhau, moi bén gitr 02 (hai) ban.

Hop Dong nay dugc ky bot dai dién ¢6 tham quyén cua cac Bén vao ngay duoc
ncu o phan dau.

DAI DIEN BEN CHO THUE

GIAM POC
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